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Hausbesitzer sollen Forderung
und Eigenmittel abwagen

Telefonaktion zur Finanzierung und Sanierung von Wohneigentum

Offenbach (al) » Viele Le-
ser haben sich bei unse-
rer Telefonaktion tber Fi-
nanzierung und Sanie-
rung von Wohneigentum
informiert. Fir alle, die
nicht durchgekommen
sind, hier die wichtigsten
Fragen und Antworten.

Ich besitze ein denkmal-
geschiitztes Mehrfamilien-
haus. Welche Maglichkeiten
der Umschuldung meiner
Darlehen habe ich und wie
finanziere ich eine Dachsa-
nierung?

Sie konnen ein For-
ward-Darlehen bei Threr
Hausbank oder einem an-
deren Institut aufneh-
men und erginzend das
KfW-Programm Nummer
151 .Energieeffizient Sa-
nieren* zur Finanzierung
der geplanten Dachsanie-
rung nutzen. Den Bau-
sparvertag koénnen Sie
dann im Jahr 2016 ablé-
sen und eine Bausparso-

fortfinanzierung mit Zu-
schuss einsetzen.

Ich bin 75 und méchte
eine Eigentumswohnung in
einer Wohnanlage mit be-
treutem Wohnen erwerben.
Wie kann ich die Wohnung
finanzieren?

Altersbedingt werden
Sie ein Bankdarlehen nur
mit einem Birgen erhal-
ten. Alternativ konnen
Sie Ihr Eigenkapital auch
in einen Bausparvertrag
mit einer Bausparzwi-
schenfinanzierung ein-
zahlen. Fragen Sie IThren
Bankberater, welche
Maéglichkeiten es gibt.

Wir  (beide Rentner)
mochten unser Einfamilien-
haus verkaufen und eine Ei-
gentumswohnung in einer
Anlage mit betreutem Woh-
nen erwerben. Konnen wir
den Verkauf und den Kauf
finanztechnisch kombinie-
ren?

Da Kauf und gleichzei-
tiger Verkauf nur selten
exakt zusammenpassen,
ist eine Zwischenlosung
erforderlich. Je nachdem
lohnt sich fiir Sie ein va-
riables Darlehen oder ei-
nes mit einjihriger Zins-
bindung. Genaue Kondi-
tionen kann Ihnen [hr
Bankberater nennen.

Ich machte eine groBere
RenovierungsmaBnahme an
meiner vermieteten Eigen-
tumswohnung durchfiihren
und iiberlege, ob ich hierfiir
ein Darlehen aufnehmen
oder vorhandenes Eigenka-
pital einsetzen soll.

Trotz steuerlicher Ab-
zugsfihigkeit der Zinsen
wird in der akruellen
Zinssituation der Einsatz
von Eigenmitteln meist
sinnvoller sein. Der
Fremdkapitalzinssatz
von vier Prozent redu-
ziert sich zwar um die
Steuererstattung. Bei ei-

nem Einkommensteuer
satz von 30 Prozent also
um 1,2 auf 2,8 Prozent.
Unter Berucksichtigung
der 25prozentigen Ab-
geltungssteuer  masste
mit dem vorhandenen Ei-
genkapital eine Vor-Steu-
er-Rendite von ca. 3,75
Prozent erzielt werden.
Dies ist zur Zeit nur
schwer zu erzielen.

Wie kann der Kaufpreis
einer Immobilie steuerlich
geltend gemacht werden?

Der Anteil des Kauf
preises, der auf das Ge-
baude entfillt, wird Gber
die Abschreibung steuer-
lich geltend gemacht. Der
Anteil, der auf den Boden
entfillt, wirkt sich nicht
aus. Im Kaufvertrag sollte
daher der Wert des Ge-
baude- und Bodenanteils
explizit genannt werden.
Je héher der Gebiaudean-
teil, desto hoher die Ab-
schreibung.



